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Domovy poriadok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov , Bratislava

DOMOVY PORIADOK
PRVA CAST
Vseobecné ustanovenia

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.1 Tento domovy poriadok upravuje prava a povinnosti a vzajomné vztahy medzi viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov, najomcami bytov a inymi osobami, ktoré sa zdrZiavaju v
bytovom dome Bratislava (dalej len ,dom®). Dalej upravuje uskutociiovanie stavebnych
Uprav v dome, sposob zabezpecenia pokoja, poriadku a Gistoty v dome a v jeho okoli,
spbsob uzivania nebytovych priestorov, spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni
domu, vstup do domu, informagné zariadenia, vyvesovanie a vykladanie predmetov, chov
zvierat a dalSie vztahy, nevyhnutné pre prevadzku domu.

12 Ustanovenia domového poriadku vychadzaju z pravidiel, ustanovenych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi).

1.3 Domovy poriadok je zavéazny pre majitefa bytu a kazdu osobu, ktora sa v dome z
akéhokolvek dévodu nachadza (dalej len “uZivatel”).

14 Prava a povinnosti uzivatelov, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, nie st obsahom domoveho poriadku dotknute.

Clanok 2
Prava a povinnosti uzivatefov bytov a inych oséb

2.1 Uzivatel ma pravo nakladat s bytom, nebytovym priestorom a spoloénymi priestormi
podla véeobecne zavaznych pravnych predpisov a v silade s tymto domovym
poriadkom.

22 Uzivatel je povinny dodrZiavat zasady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia
tohto domového poriadku a starat sa o ochranu majetku pred akymkolvek poskodenim.

2.3 Kazdy uzivatel je zodpovedny za aktivity vSetkych osdb nachadzajucich sa v jeho byte,
resp. nebytovom priestore alebo v bezprostrednom okoli domu, aj za aktivity vSetkych
uzivatefov domu, ktorym umoznil vstup do bytového domu (vratane vstupu do nebytovych
priestorov so samostatnym vchodom) do tej miery, aby ich aktivita alebo spravanie
neposkodzovali a neobmedzovali zaujmy ostatnych uzivatefov, alebo aby aktivita alebo

1) Napr. zakon & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zékon ¢&. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskoraich predpisov, zékon ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a dopineni niektorych zékonov.
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spravanie neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a v8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Kazdy uzivatel je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati
bytu, resp. nebytového priestoru, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani nerusil a
neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich
prav. Vlastnik bytu, resp. nebytového priestoru zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Kazdy uzivatel je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych castiach alebo spolognych
zariadeniach domu alebo prislusenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo
nebytové priestory a spolo¢né Casti alebo spologné zariadenia domu alebo prislusenstvo
s jeho vedomim uzivaju. Ak sa tak nestane, zastupca vlastnikov, alebo spravca ma pravo
po predchadzajicom upozorneni uZivatela zavady a po$kodenia odstranit a pozadovat
od uzivatefa nahradu Géelne vynaloZzenych nakladov.

DRUHA CAST

UzZivanie domu

Clanok 3
Pokoj v dome

Uzivatelia su povinni spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili hlukom, neprimeranym
spravanim, ani inak nezhorovali podmienky riadneho a pokojného uZivania bytov a
nebytovych priestorov a dodrziavat najma rezim ustanoveny tymto domovym poriadkom.

Stavebné a udrfiavacie prace s pouzitim hlucnych technickych prostriedkov (napr.
bdranie, brasenie, vitanie panelov, pilenie, hobfovanie a pod.) moZno vykonavat v
zmysle VZN &.4/2013 len v pracovny defi od 7.00 do 19.00 hod. a v sobotu od 8.00 do
18.00 hod. V nedefu alebo v iny deii pracovného pokoja su hluéné stavebné a
udrziavacie prace v dome zakazané.

Noény pokoj je od 1.januara do 31.decembra kalendarneho roka stanoveny od 22.00
hod do 06.00 hod.

V &ase no&ného pokoja sa nesmie vykonavat Cinnost, ktora by akokofvek rusila pokoj v
dome (hlukom ktory sa vyskytuje trvale alebo preru$ovane vo vnutornom prostredi budov
v stivislosti s aktivitami fudi alebo &innostou zariadeni). Nie je dovolené hrat na hudobnom
nastroji, spievat, hlu¢ne sa zabavat, pouzivat vysavace, pracky, vitacky, a podobné
zariadenia a vykonavat inu ginnost, ktoré spésobuje hluk. Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase
no&ného pokoja v dome, je povinna v tom Case stisit svoje zvukové prejavy, televizne,
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rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na pripustni hodnotu hluku vo vnitornom
prostredi? (v noci je pripustna hodnota hluku najviac 30 decibelov).

3.4 Ak uzivatel v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
uzivatelov bytov a nebytovych priestorov alebo najomcov bytov alebo nebytovych
priestorov vdome v tomto dome takym spdsobom, ze obmedzuje, alebo znemozZiiuje
vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolocné
&asti domu, spoloéné zariadenia domu, spologné nebytove priestory, prislu§enstvo domu,
alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov alebo najomcov
bytov, ohrozuje bezpe&nost alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti
ulozené rozhodnutim stdu, méZe sud na navrh niektorého vlastnika bytu a nebytoveho
priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Clanok 4
Ochrana majetku, udrzba, opravy, stavebné upravy a sluzby

4.1 Uzivatel je povinny chranit spolony majetok domu vykonanim (konov na zamedzenie
vstupu cudzich oséb do objektu domu najmé zatvaranim vchodovych dveri a nevpustanim
cudzich oséb do objektu, zhasinanim svetiel tam, kde nie su namontovane senzory
osvetlenia, nepo$kodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych &astiach
domu a spoloénych zariadeniach domu, udrziavanim Cistoty a hygieny v spolognych
gastiach domu a komunikaénych priestoroch a vo vytahoch.

42 Uzivatel nesmie vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez sthlasu
prisluéného stavebného Uradu a suhlasu viastnikov podia platného zakona &. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni. lde najma o Gpravy a
zmeny tykajuce sa vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu
sposobu vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien,
premiestiiovanie dveri, odstrafiovanie, alebo zriadovanie prie¢ok, zmena tvarového
vyhotovenia okien, zmenu farebného vzhladu okien alebo balkénov, montaz
klimatizadného zariadenia a pod. Rovnako neméZe vykonavat také zmeny vo vlastnom
priestore, ak su tieto zmeny v rozpore s pvodnym projektom domu a stavebnym
uréenim. Uzivatel zodpoveda za pripadni $kodu, ktord vznikne neopravnenym
uskuto&nenim stavebnych uprav, alebo udrZiavacich prac.

4.3 Uzivatel uskutodfiujici stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace je povinny formou
pisomného oznamenia, umiestneného na mieste obvyklom pre zverejiiovanie oznamov v
dome, najmenej sedem dni pred zafatim prac vyrozumiet ostatnych uzivatelov bytov
o rozsahu a &ase vykonavania stavebnych Gprav alebo udrZiavacich prac. Na pozZiadanie
zastupcu vlastnikov, spravcu alebo ktoréhokolvek vlastnika bytu je uzivatel uskutocnujuci
stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace povinny predloZit na nahliadnutie doklady
preukazujlce legalitu nim uskuto&fiovanych stavebnych Uprav alebo udrziavacich prac.

2) Nariadenie viddy Slovenskej republiky &. 339/2006 Z.z., ktorym sa ustanovujti podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizéciu hluku, infrazvuku a vibracif.
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Stavebné Gpravy alebo iné zmeny v spoloénych &astiach domu pristupnych len z bytu alebo
nebytového priestoru (stupacie rozvody, balkénové zébradlia...) je mozné vykonavat len
so sthlasom vlastnika bytu, resp. nebytového priestoru. Takyto sthlas moze ale vlastnik
odopriet len z vaznych dévodov. Viastnik bytu a nebytového priestoru alebo najomca bytu
alebo nebytového priestoru je povinny povolit vykonanie Uprav nariadenych stavebnym
aradom a nevyhnutnych oprav vyplyvajucich z udrziavacich povinnosti spravcu, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim takejto povinnosti vznikla.

Clanok 5
Poriadok a ¢istota v dome a v jeho okoli

Uzivatel je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit poskodenie alebo
znegistenie spoloénych &asti alebo spolognych zariadeni domu a spolocnych Gasti domu
a prislusenstva domu, ktoré su uréené na spoloéné uZivanie a slizia vyluéne tomuto
domu a pritom nie su stavebnou stgastou domu, ktoré spésobil sam alebo osoba, ktora
s nim Zije v spoloénej domacnosti, alebo ich navsteva, alebo spoloenské zviera v ich
starostlivosti (napr. pes, macka a pod.). Spravca ma pravo taketo poskodenie alebo
znedistenie odstranit na naklady uZivatela, ak je pévodca znegistenia alebo poskodenia
znamy a ak nim zavinené poskodenie alebo znecistenie ani po opakovanej verbalnej vyzve
neodstrani.

V spolo&nych &astiach alebo v spolo¢nych zariadeniach domu uréenych ako unikove cesty
(napr. chodba, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané uskladfiovat’ nabytok alebo jeho
prvky a iny odpad. Uskladnené potraviny, tekutiny a iné latky organického pévodu nesmu
byt zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

Cistotu a priechodnost spolo&nych &asti alebo spoloénych zariadeni domu (napr. chodba,
schodisko, strecha, pivnica, vestibul, vytah a pod.), zapratanych a znedistenych
uzivatelom v désledku nim uskuto&nenych stavebnych Uprav, je uZivatel povinny
zabezpetit bezodkladne priebeznym gistenim. Stavebny a iny odpad je uzivatel povinny
odstranit a zlikvidovat na vlastné naklady.

Komunalny odpad je uzivatel povinny triedit a vytriedeny ukladat do uréenych nadob pre
dany druh odpadu.

Uzivatel nesmie vytvorenim prekazky stazit vyprazdnenie odpadovych kontajnerov a
odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri kontajnerovych
stojiskach).

V spoloénych ¢astiach domu (napr. chodba, vchod, vestibul, schodiste, pivnica, strecha)
a v spoloénych zariadeniach domu (napr. vytah, pracoviia, suSiaref, kocikaren) je
zakazané fajéenie a pozivanie alkoholickych nadpojov a inych navykovych latok a
zotrvavanie a zhromazdovanie sa os6b, nepovolené uZivatelmi.

Balkony, lodZie a terasy sa musia udrZiavat v istote a odstranenie necdistoty a snehu
vykonavat tak, aby nebola ohrozena bezpetnost os6b a majetku.
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Pragenie a vytriasanie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a
podobnych predmetov z okien, bytov a spoloénych priestorov, balkénov a lodzii je
zakazané. Po chodbach, vytahoch a ostatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat
odpadky a &istit $atstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti
sa nesmu vyhadzovat cez okna a balkény, ani odhadzovat na schody.

Clanok 6
Uzivanie spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu

Bez predchadzajuceho suhlasu uzivatelov (dodrzany zakon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov &. 182/1993 Zz. v platnom zneni) nesmie byt Ziadna cast
spoloénych &asti domu, spolognych zariadeni domu alebo spoloénych ¢&asti domu a
prislugenstva domu pouzita na reklamné ucely alebo montaZ akéhokolvek technického
zariadenia (napr. klimatizatné zariadenie, anténovy systém a pod.)

Nahradné kluée od spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu sU uloZene v
miestnosti domovnika.

Clanok 7
Informaéné zariadenia v dome

Uzivatel si zabezpedi.oznacenie svojho bytu, nebytového priestoru, postovej schranky,

priestorov uréenych ako prisluSenstvo bytu svojim menom, resp. nazvom podniku.
Spravca zabezpeci oznacenie svojej postovej schranky pre potreby uzivatelov.

Clanok 8
Vyvesovanie a vykladanie predmetov na balkén, lodziu, terasu alebo do okna

Nadoba s kvetmi a kvetinaémi umiestnena na vonkajsej parapetnej ploche okna, balkénu
alebo lodzie, musi byt zabezpegena proti samovolnemu padu a proti padu v désledku
pbsobenia vetra tak, aby nedoslo k jej uvolneniu a ohrozeniu ostatnych uzivatefov domu
alebo chodcov. Pri zalievani kvetov nesmie pretekajuca voda poskodzovat alebo
znedistovat spoloéné &asti domu, pripadne osobny majetok ostatnych uzivatefov domu
alebo chodcov.

Kondenza&na kvapalina z klimatizatného zariadenia nesmie volne stekat na okna,
parapetné dosky alebo spolocné ¢asti domu.

V dome musi byt zachovana jednotné farba balkénov a okien. Uzivatel nere$pektujuci toto
pravidlo musi na vlastné naklady zabezpegit povodny nater, alebo malbu.

Zasklenie lodzie a balkénu podlieha ohlasovacej povinnosti, resp. suhlasu stavebného
uradu.
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Clanok 9
Chov spoloc¢enského zvierata

9.1 V dome mozno chovat len spoloéenské zviera v stlade s podmienkami, ustanovenymi
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi®.

9.2 Chovatel spolotenského zvierata je povinny:

a) dbat, aby v suvislosti s chovom spolocenského zvierata v dome nevznikali
hygienické problémy alebo akakolvek neistota;

b) odstranit okamZite a na vlastné naklady zlikvidovat zvieracie vyluky a akékolvek iné
zvysky, ktoré vznikli v priamej stvislosti s drzbou a chovom spologenského zvierata;

c) zabezpedit, aby ostatni uZivatelia a iné osoby, nachadzajice sa v dome, neboli
ohrozovani alebo obtaZovani napr. zavyjanim, $tekanim alebo inym rudivymi prejavmi
spoloéenského zvierata,

d) kazdu 8kodu, ktora vznikla v stvislosti s chovom spolo&enského zvierata, bezodkladne
odstranit’ alebo uhradit;

e) ukongit drzanie a chov spolotenského zvierata, ak o tom rozhodli uzivatelia.

9.3 Je zakazané chovat alebo drZat spologenské zviera na lodzii, v pivni¢nej kobke, alebo v
priestore spolo¢nej ¢asti domu alebo spolocného zariadenia domu.

Clanok 10
Otvaranie a zatvaranie vstupu do domu

10.1 Uzivatel je povinny $etrne zaobchadzat s vchodovymi dverami a s ostatnymi dverami
nachadzajucimi sa v dome.

10.2 V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpeé&nosti v dome je uZivatel povinny pri
prichode a odchode z domu sa presved¢it, ¢i si dvere za nim riadne a spolahlivo
zatvorené. Na tuto okolnost je kazdy uZivatel povinny upozornit aj svoju navstevu.

10.3 KIug od vehodovych dveri alebo iné zariadenie pre otvorenie elektronicky zabezpecenych
dveri vo vlastnom zaujme v8etkych uZivatefov mézu vlastnit' len osoby, ktorym bol kfUc
zvereny do uZivania uzivatela.

10.4 Ak nejde o technicku poruchu, je zakdzané zamerné vyradenie zariadenia pre otvorenie
elektricky zabezped&enych dveri z prevadzky.

3 Napr. zakon 6. 282/2002 Z.z. ktorym sa upravuji niektoré podmienky drzania psov; zékon ¢. 39/2006 Z.z. O veterinamej
starostlivosti; véeobecne z4avézné nariadenie ¢.6/2017 zo dria 27.6.2017 a vSeobecné z4védzné nariadenie C. 2/2018 zo dria
24.4.2018, ktorym sa upravujii niektoré podmienky drzania psov na tizemi Mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves v zneni
neskorsich zmien.
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10.5 Zhotovovat neautorizované kopie elektronickych kfu¢ov (DEK-ov) od elektronicky
zabezpetenych dveri je zakazané. V pripade potreby zabezpedi na poziadanie novy
elektronicky klu¢ (DEK) spravca. Neautorizované klony elektronickych klagov moéze
systém automaticky vyhodnotit ako falzifikaty a znefunkénit. Finan¢na nahrada za
znefunk&neny klié nebude v takychto pripadoch poskytnuta.

TRETIA CAST

Zaverecné ustanovenia

Clanok 11
Zaverecéné ustanovenia

11.1 Tento domovy poriadok bol odsthlaseny nadpoloviénou vadésinou véetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov domu dia DD.MM.RRRR a s Géinnostou od tohto dna je
zavazny pre kazdého uzivatela.

11.2 Porugenie tohto domového poriadku alebo inych pravom chranenych zaujmov a dobrych
mravov uzivatelia domu riesia v stlade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

11.3 Spravca zabezpeti zverejnenie tohto domového poriadku na nastenku a na klientsku
z6nu zriadenu na webovej stranke spravcu www.sbyt.sk.

Bratislava diia DD. MM. RRRR
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